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LEI COMPLEMENTAR N° 4.154, DE 16 DE SETEMBRO DE 2025.
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Publicado £ afixado no_placar, conforme | “Dispde sobre a regularizagdo de construgdes
disposi¢ad da Lei Ofganica do Municipio irregulares e clandestinas na forma que especifica, e
de Goia =,..-:-- -enpAS E@WZS. da outras providéncias”.
— Mandel-€astto de Arantes
Secretario da Casa Civil

\

O PREFEITO MUNICIPAL de Goianésia, Estado de Goiis, no uso de suas
atribui¢oes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte

Lei:

Art. 1°. As construgdes irregulares, clandestinas e ndo adequadas para a atividade
originalmente legalizada, concluidas ou em fase final de acabamento, existentes no municipio
de Goianésia até a data de publica¢do desta Lei Complementar, poderdo ser aprovadas para

fins de concessdo do HABITE-SE, na forma da presente Lei Complementar.

Art. 2°. As construgdes irregulares, clandestinas e ndo adequadas, existentes e
concluidas no municipio de Goianésia, até a data de publicagdo desta Lei Complementar,
poderdo ser aprovadas para fins de concessdo do HABITE-SE, na forma da presente Lei

Complementar, desde que atendam a legislagdo vigente no periodo.

§1°. Considera-se irregular a constru¢do, reforma\ou ampliagdo de edificagdes
executadas em desacordo com o Projeto aprovado pelo Municipy de Goianésia, ou que ferem

a legislag@o vigente a época de sua realizagao.
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§ 2°. Considera-se clandestina a construgdo, reforma ou ampliagdo de edificagdes
executadas sem a aprovagdo do Projeto no Departamento de Licenciamento de Obras do

Municipio de Goianésia.

§ 3°. Considera-se ndo adequada a construgdo cujo uso atual difere da atividade

originalmente legalizada, quando da aprovagéo do Projeto e expedi¢do do respectivo Alvara.

§ 4°. Consideram-se areas irregulares, as areas construidas sem documentagio
aprovada pelo Departamento de Licenciamento de Obras do municipio de Goianésia; as areas
construidas sem obedecer a taxa de ocupagdo, os recuos, a taxa de permeabilidade, os limites

do terreno; bem como as invadidas, quer sejam publicas ou privadas.

Art. 3°. As construgdes iniciadas ap6s a data de publicagdo desta Lei Complementar
que desrespeitarem o Codigo de Obras Municipal e/ou o Plano Diretor Democratico, sé
poderdo obter seu beneficio apés apreciagdo da Procuradoria Juridica Municipal, que emitira
parecer de mérito, e apds emissdo de parecer técnico da Secretaria Municipal de

Planejamento.

§ 1°. Em caso de aceitagdo pela regularizagdo nos termos do presente artigo, sera

imputado acréscimo de 100% (cem por cento) a taxa prevista no art. 21.

§ 2° Para as regularizagdes de edificagdes de até 200m? (duzentos metros
quadrados), nos termos do presente artigo, desde que seja o unico imovel do proprietario e
que este esteja, comprovadamente, em tratamento de doengas tais como o cancer, HIV, renais
cronicos e doengas inclusas na Portaria n° 349 de 08 de agosto de 1996 do Ministério da
Saude, e ainda, os Portadores de Transtorno Autista (TEA), e com Sindrome de Down, ou que
possua dependentes descendentes de 1° grau (filho e filha) \diagnosticados, sera concedido
desconto de 90% (noventa por cento) do acréscimo previsto no paragrafo primeiro do presente

artigo.
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Art. 4°. As reformas ou intervengdes na edificagdo que ndo alteraram a estrutura
anteriormente existente e que ndo apresentam aumento da area da edificagdo também podero

se beneficiar desta Lei Complementar.

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei Complementar, serd considerada existente na data
prevista no artigo anterior a construgdo, reforma ou ampliagdo que esteja concluida e em

condi¢des minimas de habitabilidade.

Paragrafo unico — Serd considerada concluida € com condigdes minimas de
habitabilidade a edificagdo que apresentar estrutura completa: vedagdo, cobertura, instalagio

hidraulica, sanitaria e elétrica.

Art. 6°. Constituem casos de interesse publico, portanto insusceptiveis de
legalizacdo, sendo excluidas dos beneficios desta Lei Complementar as constru¢des ou areas

que:

I — estejam situadas em érea publica, de uso comum; areas de propriedade do
municipio; areas de protecdo ambiental e de faixa de protegdo das marginais de corregos,

lagoas ou congéneres;

II — estejam situadas em éareas submetidas a regime especial de protecdo ambiental e

historica ou areas restritas a ocupagdo, sem parecer favoravel do 6rgdo competente;
III - estejam edificadas em zona de risco, assim definida pelos 6rgdos competentes;

IV — estejam localizadas em area de protegdo ambiental, varzeas ou areas de

preservagdo permanente;

fiimeyiotinbugtomsiy CEP 76382-205 - GOIANESIA, GOIAS - FONE.: 62 3389.9400 - WWW.GOIANESIA.GO.GOV.BR

P
o qunesa ( PAGO MUNICIPAL LAURENTINO MARTINS RODRIGUES, PRAGA CIVICA, RUA 33 N° 453 - ST. SUL )




GABINETE DO
PREFEITO

PREFEITURA DE

oianéesia

JUNTOS, FAZENDO HISTORIA!

V — estejam localizadas em loteamento irregular, ndo liberado para construgdo, em
lote ou area de ocupagdo irregular;

VI - ndo apresentem condi¢des minimas de seguranca, habitabilidade e higiene;

VII - tenham invadido ou avancado sobre logradouros, equipamentos, pragas ou

espacos publicos, chanfros ou sobre lotes ou areas particulares de diferente propriedade;
VIII - estejam localizadas em faixas ndo edificaveis, conforme legislagao vigente;

IX — ndo possuam a aprovacao de associagdo, condominio, sociedade de proprietario
ou demais 6rgdos cuja anuéncia deva anteceder a aprovagdo do Municipio de Goianésia —

GO;

X — desatendam ao direito de vizinhanga de que trata o Codigo Civil Brasileiro em

vigor, em especial quanto as aberturas laterais;
XI - oferecam riscos ao proprietario e/ou aos vizinhos confrontantes;

XII — ndo atendam as disposi¢des das autoridades sanitarias municipais, estaduais ou

federais que lhe sejam competentes;

XIII - ndo atendam a utilizagdo prevista no zoneamento do Plano Diretor

Democrético Municipal.

XIV — Nos casos onde ficam comprovadamente demonstrado o interesse publico,
através de parecer técnico, fica o chefe do poder executivo autorizado a proceder permutas de
areas publicas por particulares, devendo ser obsgrvado necessariamente os critérios

administrativos legais para a transagao.

-
GOICII"IBSIO PAGO MUNICIPAL LAURENTINO MARTINS RODRIGUES, PRAGA CIVICA, RUA 33 N°© 453 - ST. SUL )

TR ARG MDA CEP 76382-205 - GOIANESIA, GOIAS - FONE.: 62 3389.9400 - WWW.GOIANESIA.GO.GOV.BR




GABINETE DO
PREFEITO

PREFEITURA DE

oianesia

JUNTOS, FAZENDO HISTORIA!

Art. 7°. Todas as inconformidades para com o Codigo de Obras € o Plano Diretor sdo
passiveis de regularizacdo pela presente Lei Complementar, salvo as excegdes previstas no
art. 6°, ou que impliquem em situagdo de alta complexidade, que, neste caso, devera ser
apreciada pela Procuradoria Juridica Municipal que emitird parecer sobre a possibilidade da
aplicabilidade da presente Lei Complementar em tais situagdes, sendo que o Procurador-Geral
podera interpretar as legislagdes vigentes e a Constitui¢do Federal com a finalidade de emitir

parecer final de mérito.

Paragrafo unico. Todos os processos que interfiram no direito de terceiros nio serdo

abrangidos por esta Lei Complementar.

Art. 8°. Apenas os proprietarios ou seu espdlio poderdo solicitar regulariza¢do de
imovel, excluindo-se os locadores e arrendatarios, salvo se autorizados por procuragio

registrada em cartorio.

Art. 9°. A regularizagdo das construgdes sobre as quais haja questionamento na
Justi¢a envolvendo direitos de condéminos ou de vizinhanga ficard condicionada a decisdo

final da agdo respectiva.

Art. 10. O processo de regularizagdo solicitado, com fundamento na presente Lei
Complementar, devera ser um processo novo que sera objeto de analise do Poder Publico

Municipal.

§ 1° O processo protocolado para regularizagdio devera conter, além da
documentagdo pertinente ao trdmite mencionado no presente artigo, também a seguinte

documentagdo minima, cumulativa, a ser apresentada pelo interessado:

I — Requerimento de regularizagdo em nome do propit
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I — Copia atualizada da matricula/registro do imével em cartério, ou documento de

propriedade do lote que seja equivalente, contendo suas medidas averbadas;
III — Copia do RG e CPF do proprietario;
IV — Certidao Negativa de Débitos Municipais do imével.

V — RRT/ART de regularizagdo de obra e/ou laudo técnico do profissional

responsavel, devidamente quitada;

VI — IPTU/CCIR do exercicio vigente quitado ou parcelado, que conste o

contribuinte estar em dia com a obrigacdo de pagamento;

VII — Laudo técnico atestando a estabilidade, salubridade, seguranca e demais

aspectos da construcdo, assinado por responsavel técnico com competéncia legal para tal;

VIII — Declarag¢do do Responsavel Técnico de que esté ciente da legislagdo vigente

e da veracidade das informagdes prestadas no processo administrativo de regularizagio;

IX — Declaragdo do proprietario de que a regularizagdo perante o Municipio de
Goianésia — GO, ndo o isenta de eventuais sangdes de natureza administrativa ou judicial, de

qualquer esfera, perante terceiros;

X — Documento comprobatério de existéncia da construgdo anterior a data de

promulgacdo desta Lei Complementar;

XI — Se cabivel e exigivel, o Habite-se ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,

e/ou da Vigilancia Sanitaria com a devida autorizagdo/aprovagdo;
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XIT — Comprovante de recolhimento da taxa e prevista no artigo 21 e desta Lei

Complementar;

XIIT — Croqui ou documento comprobatorio com localizagdo da construgdo que

pretende regularizar, com todos os indicativos para sua facil localizag3o;

XIV — Projeto arquitetonico completo, contendo planta baixa, planta de situagio,

cortes, fachada e planta de locagdo e respectivo memorial descritivo.

§ 2°. Para os casos em que o imovel possua construgdo parcial regularizada através
de alvard anterior, esta devera ser informada no Projeto Arquiteténico, inclusive com o

numero do Alvaréa de Construgdo correspondente.

Art. 11. A regularizag@o das edificagdes somente sera possivel quando apresentadas
graficamente em sua totalidade no lote, ndo podendo ocorrer apresentagdo grafica parcial das

edificagGes.

Art. 12. O Municipio de Goianésia podera autorizar ou exigir obras que sejam

essenciais para adequar a edificagdo irregular ou clandestina quanto a acessibilidade,

seguranga e saneamento basico.

Art. 13. Se a regularizagdo demandar retificagdo de area, desdobro, remembramento,
desmembramento, ou qualquer agdo que implique em modificacdo de escritura publica ou de
area, esta devera seguir os tramites previstos na legislacdo para sua concessdo, para, apenas
apos os procedimentos iniciais, ser concedida a regularizacdo nos termos desta Lei

Complementar, porém nada impede da tramitacdo simultanea.
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Art. 14. A Administragdo Municipal poderd, a qualquer tempo, exigir informagdes
ou documentagdes complementares as descritas no art. 10 desta Lei Complementar, se assim
julgar necessario para a devida instru¢do do processo administrativo, bem como podera

verificar a veracidade das informagdes e documentagdes apresentadas.

Art. 15. Os processos protocolados que ndo se enquadrem no disposto nesta Lei
Complementar ou que ndo apresentarem documentag@o suficiente a andlise, esgotado o prazo

de 60 (sessenta) dias, serdo automaticamente indeferidos e arquivados.

Art. 16. As analises dos projetos de regularizacdo serdo precedidas de vistoria in
loco por fiscal habilitado, designado pelo Departamento de Obras, a fim de verificar as
condigdes existentes e a conformidade das informagdes apresentadas para com a edifica¢do ou

area.

Art. 17. A expedi¢@o do Alvara ocorrera apds o recolhimento das taxas, que serdo
calculados pelo Departamento de Obras, cujos valores serdo recolhidos através de Documento

Unico de Arrecadag¢io Municipal —- DUAM, a ser emitido pela Exatoria Municipal.

Art. 18. Os valores arrecadados pelas taxas, previstos no artigo 21 da presente Lei
Complementar, serdo revertidos ao Tesouro Municipal, com a devida identificagdo da origem

do recolhimento.

Art. 19. A regularizacdo de que trata esta Lei Complementar ndo implica no
reconhecimento do direito de propriedade, das dimensGes e da regularidade do lote ou do
imovel, e nem exime seus proprietarios de danos por eventuais indenizag¢des, ou por natureza

diversa, que surjam por causa de seus imoveis ou areas.
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Art. 20. A regularizagdo da edificagdo ndo isenta o interessado de requerer o alvara
de funcionamento, quando cabivel, em procedimento proprio com a devida apresentagdo das

documentagdes, inclusive com aquelas eventualmente exigidas por outros drgdos publicos.

Art. 21. Toda regularizagdo solicitada nos termos da presente Lei Complementar

estara sujeita ao pagamento de taxa conforme os seguintes critérios:

I — Residencial unifamiliar até 70 m?: Taxa = 175 (cento e setenta e cinco) UMR

por imoével;

II — Residencial unifamiliar de 71 a 200 m*: Taxa = 350 (trezentos e cinquenta)

UMR por imével;

IIT — Residencial unifamiliar, multifamiliar ou de uso misto acima de 200 m?: Taxa

= 600 (seiscentos) UMR por imoével;
IV — Comercial até 150 m?*: Taxa = 500 (quinhentos) UMR por imdvel;
V — Comercial acima de 150 m?*: Taxa = 700 (setecentos) UMR por imovel.

VI — Comerciais localizados na Avenida Brasil, Avenida Goias e Contorno

independente de tamanho: Taxa = 1.000 (mil) UMR por imével.

§ 1°. Fica autorizada a aplicag@o da analogia, devidamente motivada e formalmente

fundamentada, para os casos ndo previstos expressamente no caput deste artigo.

§ 2°. A aplicagdo da taxa compensatéria previstas nesta Lei Complementar nao

exclui eventual penalidade anteriormente ja aplicada.
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Art. 22. O valor da UMR sera de acordo com o estabelecido no Cédigo Tributario do

Municipio de Goianésia — GO e sera reajustado conforme previsdo legal.

Art. 23. Fica concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor da taxa
para os requerentes de familia comprovadamente de baixa renda, ou de municipes que estejam
em tratamento de doencas tais como o cancer, HIV, renais cronicos e doengas inclusas na
Portaria n® 349 de 08 de agosto de 1996 do Ministério da Saude, e ainda, os Portadores de
Transtorno Autista (TEA), e com Sindrome de Down, ou que possua dependentes
descendentes de 1° grau (filho e filha) diagnosticados, a construg¢do unifamiliar de até 200

(duzentos) metros quadrados e desde que seja o unico imovel do proprietario requerente.

Art. 24. Na paralisagdo do processo de regularizagdo por prazo superior a 90
(noventa) dias por culpa exclusiva do interessado, este serda arquivado, anulando-se todos os

atos administrativos dele decorrentes.

Art. 25. Os imdveis construidos e regularizados para fins residenciais em uso com
atividade ndo residencial, poder@o ser legalizados para esse fim, desde que ndo conflitem com

o zoneamento local vigente.

Art. 26. Fica o setor responsavel pela emissio de alvarias de nova edificagio,
acréscimo ou regularizacio, obrigado a constar em campo préprio do documento
emitido, alertando ao proprietario, executor, profissional ou empresa legalmente
habilitada que sio responsaveis pela execu¢io ou diregdo técnica da obra, desde o seu
inicio até a sua total conclusio, conforme ART ou RT inclusa no processo, e que,
respondem pela sua correta execucio e emprego adequado de materiais em observancia
as normas técnicas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT ou outras
exigéncias previstas no Cédigo de Obras e Edificagdes, Lei d¢ Uso e Ocupacio do Solo,

legislacdes Estadual e Federal aplicaveis, que, em caso embargos, para as
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readequagdes necessdrias, serd imputada ao responsavel técnico que assina a ART ou

RT, as penalidades a seguir:

I - As penalidades previstas nos artigos 249, Inciso I, alineas “a”, “b”, “c”, “d”,

“e”, “f” “g” “h” e inciso II da Lei Municipal n° 2.635/98;

II — Multa referente ao dobro do valor recolhido, através da DUAN, do alvara

de inicio da edifica¢do de acréscimo ou de regularizagio.

Art. 27. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado, por ato proprio, por motivos de

interesse e conveniéncia, a qualquer tempo, a estender a data final de alcance da presente lei.

Art. 28. Cabe ao Procurador-Geral, através de parecer fundamentado, interpretar o
direito e a lei, utilizando-se da analogia e de outros diplomas legais para o fim, caso entenda

cabivel, de conceder o direito de regularizagdo de imovel que € objeto da presente lei.

Art. 29. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo revogando

toda e qualquer outra lei de igual teor.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE GOIANESIA, ESTADO DE GOIAS, ao
décimo sexto dia do més de setembro de ddjs mil e vinte cinco (16/09/2025).

RENATO
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