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“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO”.
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Claudia Rezek Rodrigues

gegretaria de Administ.  Financas

A CAMARA MUNICIPAL DE GOIANESIA, ESTADO DE
GOIAS aprova e eu PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 - Os projetos de PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE GOIANESIA, deverdo ser aprovados pela Prefeitura e
estarao sujeitos as diretrizes estabelecidas nesta Lei, nas outras Leis do Plano Diretor
de Goianésia e nas normas Federais e Estaduais aplicaveis a matéria.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 22 — O Parcelamento do solo urbano podera ser feito das
seguintes formas e, para efeito das aplicagcdes das legislagdes urbanisticas, as
expressoes ficam assim definidas:

| — parcelamento do solo: pode ser feito sob as formas de
remembramento, loteamento, desmembramento e desdobro, sdo operagdes realizadas
em areas urbanas ou de expanséo urbana pelo Municipio ou por particulares, sendo
estas divisdes implantadas segundo projeto aprovado pelo Municipio.

Il - gleba: é a area de terra que néo foi objeto de loteamento;

lll - desmembramento: a subdivisdo da gleba em lotes ou em
glebas menores destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario
existente.

IV - remembramento: é a soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes, para formagao de novas glebas ou lotes;

V - loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento das vias existentes;

VI - lote: é a area resultante do loteamento,
desmembramento ou desdobro com pelo menos uma divisa lindeira & via de circulagéo;

VII - desdobro: é a divisdo do lote para formagdo de novos
lotes, com frente para via oficial de circulagdo j& existente, sem abertura de novas vias

e nem prolongamento das vias j& existentes. M
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Art. 3° — Sempre que houver abertura ou prolongamento de

vias sera configurado loteamento que deverd obedecer aos requisitos urbanisticos
descritos no Capitulo II.

Art. 42 — S6 sera permitido parcelamento do solo para fins
urbanos na area urbana, assim definida pela Lei do Perimetro Urbano do Municipio
de Goianésia.

Paragrafo Unico - N&o sera permitido o parcelamento do
solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;

_ Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30
(trinta) por cento;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao
aconselham a edificagao;

V - em areas onde a poluicao resulte em condi¢des sanitarias
desfavoraveis a moradia e ao trabalho;

VI - em areas de Protegcao Ambiental, apds detalnamento
que resulte em preservagao permanente.

Art. 52 - As margens de nascentes d’agua sera obrigatéria a
reserva “non aedificandi” de 50 (cinquenta) metros de raio no seu perimetro e, as
margens de cursos d'agua, lagoas naturais ou artificiais, faixa de 30 (trinta) metros de
cada lado.

Art. 62 - As margens das faixas de dominio publico de
rodovias, linhas de transmissdo de energia elétrica e dutos serdo reservadas faixas
“non aedificandi” com 5 (cinco) metros de largura, salvo maiores exigéncias de
legislacao especifica. ‘

Art. 72 - No aerédromo municipal sera reservada uma faixa
lateral “non aedificandi” de prote¢do de ruido de 180,00 (cento e oitenta) metros dos
dois lados da pista de pouso, medida a partir do seu eixo, onde s6 sera permitido uso
como sistema vidrio ou area verde.

Paragrafo Primeiro — Nas cabeceiras da pista sera
reservada uma faixa de prote¢do de ruido de 500,00 (quinhentos) metros, medida a
partir do comprimento homologado da pista.

Paragrafo Segundo — As disposicdes deste artigo atendem
a Portaria da ANAC n® 1141/GM5 de 08 de dezembro de 1987.

Art. 82 — O Parcelamento do Solo devera estar de acordo
com as normas estabelecidas pela Lei do Plano Diretor do Municipio de Goianésia.
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CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 92 - Obedecidas as normas gerais e os critérios basicos
para a apresentacéo de projetos, de especificagdo técnica e de aprovacgao previstos
nesta Lei, o parcelamento do solo devera atender ao seguinte requisito:

| - na gleba a ser loteada, as areas publicas destinadas a
sistema viario, uso institucional e area verde permanente terdo percentagem minima de
42% (quarenta e dois por cento), sendo que a area de uso institucional nao podera ser
inferior gs%(sete e meio por cento) e a area verde terd um minimo de 7,5% (sete e
meio por cento) do total da gleba. as—

Paragrafo Unico. — Sdo consideradas é&reas de uso
institucional, para efeitos desta Lei, a area reservada a fins especificos de uso
comunitdrio como 0s equipamentos publicos educacionais, sociais, culturais,
recreacionais, de lazer e administrativos.

Art. 102 - Quando a Area de Preservagdo Permanente
ultrapassar 10% do total da gleba é permitida excluir a Area de Preservagao
Permanente do total da area do loteamento, conforme a seguinte equacao:

AL=AG-APP

AL - Area de Loteamento;
AG - Area Total da Gleba;
APP — Area de Preservagao Permanente.

Paragrafo Primeiro — O valor da Area de Loteamento (AL)
passa a representar 100,00% (cem por cento) para o calculo dos percentuais de area
verde, area institucional e sistema viario.

Paragrafo Segundo — Se houver Area de Preservagdo
Permanente na gleba a ser loteada, ela ndo podera ser computada como area verde.

Art. 112 - A Prefeitura podera exigir. em cada loteamento
reserva de faixa “non aedificandi” para rede de agua, servico de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica ou outros servicos urbanos, quando
houver esta necessidade.

Art. 122 - As areas destinadas aos equipamentos
comunitarios, recreagdo ou areas verdes deverdo estar explicitas na planta de
parcelamento e sua localizacdo devera ser proposta de forma a atender
satisfatoriamente toda area loteada e adjacéncias.

Art. 132 - Cabera ao loteador a execugdo do sistema viario,
demarcacéo das quadras e lotes do loteamento.

Art. 142 - Os lotes terdo drea minima de 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados) com frente de 12 (doze) metros, salvo em loteamentos
para fins industriais e nlcleos habitacionais de interesse social. W
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I = nos lotes de esquina, para fins de medida da frente do
lote, ndo sera considerado o recuo de 3,00 (trés) metros determinados pelo art. 15 da
presente Lei. '

Il - quando o loteamento se destinar a edificagdo de nucleos
habitacionais de interesse social, previamente aprovado pela Prefeitura, a area do lote
sera de no minimo 250 m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) com frente minima
de 10 (dez) metros.

lll - quando o loteamento se destinar ao uso industrial, a area

minima de cada lote sera de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), com frente minima
de 30 (trinta) metros.

Paragrafo Primeiro. Para fins do inciso | deste artigo,
entende-se por nucleo habitacional de interesse social os projetos desenvolvidos pelo
Municipio ou em parceria com cooperativas e associacdes voltadas a area habitacional
de interesse social, 6rgaos ou instituicdes de ambito estadual ou federal com o mesmo
objetivo, que deverdo respeitar as taxas de ocupacao e indices de aproveitamento da
zona em que se situe, independentemente das areas e testadas dos respectivos
terrenos resultantes para cada unidade.

Paragrafo Segundo. Entende-se como Habitagdo de
Interesse Social — HIS, aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal
limitada a 3 (trés) salarios minimos, produzida diretamente pelo poder publico municipal
Ou com sua expressa anuéncia.

Art. 152—E obrigatério, em todos os lotes de esquina, ter um
chanfro formado pelo recuo de 3,00 (trés) metros de cada divisa lindeira ao logradouro.

Art. 162 - Os loteamentos para fins industriais deverdo
obedecer as normas definidas pela Legislagcao Estadual e Federal no que se refere ao
controle a poluigao.

Art. 172 - Os loteamentos e seus respectivos logradouros
nao poderao receber denominagdo igual a utilizada para identificar outros setores e
logradouros ja existentes na cidade.

CAPITULO 111
DO SISTEMA VIARIO

Art. 182 - Considera-se vias de circulagdo as faixas de
dominio publico destinadas a circulagdo de veiculos e pedestres, sendo:

| - faixa de rolamento: faixa destinada a circulagédo de
veiculos;

Il - passeio: faixa destinada ao transito de pedestres;

Art. 192 - As vias do loteamento deverdo articular-se com o
sistema viario existente e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Primeiro — No prolongamento de vias existentes
devera ser mantida a mesma largura, tanto da faixa de rolamento como de passeio,
ainda que pela sua fungdo caracteristica, possa ser considerada de categoria inferior.
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Paragrafo Segundo - O dimensionamento das vias devera
ser proposto conforme sua fun¢do, observando-se a largura minima de 12 (doze)
metros sendo 2 (dois) metros de passeio de cada lado.

Paragrafo Terceiro - Nas areas dentro do perimetro urbano
de Goianésia que seguem o Plano Original da Cidade aprovado em 1958, devera ser
obedecido o padrao de 18 (dezoito) metros para ruas e 24 (vinte e quatro) metros para
avenidas, incluido 03 (trés) metros de passeio de cada lado.

Paragrafo Quarto - Em loteamentos para ndcleos
habitacionais de interesse social com até 1000 unidades, as medidas minimas das vias
deverao ser de 12 (doze) metros sendo 08 (oito) metros de faixa de rolamento e 02
(dois) metros de passeio de cada lado e, em loteamentos acima de 1000 unidades, sera
permitido via com 10(dez) metros sendo 08 (oito) metros de faixa de rolamento e 01
(um) metro de passeio de cada lado.

Art. 20° - Os passeios publicos e pragas deverdao apresentar
em todas as esquinas rampas com rebaixamento do meio fio, ligados & faixa de
travessia de pedestres, com largura minima de 1,20 (um metro e vinte centimetros) e
inclinagdo maxima de 12% (doze por cento), perfazendo um total de 08 rampas por
cruzamento. (NBR 9050/1985 da ABNT).

Art. 212 — As vias sem saida serdo permitidas desde que
providas de pragas de retorno na extremidade de seu comprimento, distando, um
retorno do outro, no méaximo 200(duzentos) metros.

| - a conformagéo e dimenséo das pragas de retorno a que se
refere 0 “caput” deste artigo deverao permitir a inscricdo de um circulo de didmetro de
18 (dezoito) metros.

Il - sera dispensada a praga de retorno quando a via servir a,
no maximo, 08 (oito) propriedades.

Art. 22° - O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 250(duzentos e cinglenta) metros.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 232 — Constituir-se-4 em encargo do Poder Publico
Municipal a promog¢éo dos loteamentos de interesse social, observadas as seguintes
condicoes:

| - devera destinar-se a atender exclusivamente a populagao
sem moradia prépria, com rendimento mensal ou inferior a 3 (trés) salarios minimos e
com vinculo de trabalho com o Municipio;

Il - o repasse dos lotes produzidos a populagdo, nos termos
do inciso precedente, devera ser feito mediante planos de financiamento a longo prazo
que nao comprometam mais do que 10% (dez por cento) da renda familiar mensal do
beneficiado;

lll - os lotes produzidos ndo poderdo ter area inferior a
250,00m? (duzentos metros quadrados) € testada minima de 10 (dez) metros;
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IV = 0 padrdo de urbanizagdo devera ser compativel com o
poder aquisitivo da populagdo beneficiada, observadas as condigdes minimas
estabelecidas na Lei Federal 6.766/79 e suas alteragoes;

V — deverdo ser submetidas a apreciagao e licenciamento do
orgao competente de controle ambiental.

Paragrafo Unico — O loteamento para fins sociais podera ser
feito pelo Municipio ou em parceria com cooperativas e associagdes voltadas a area

habitacional de interesse social, 6rgaos ou instituicdes de ambito estadual ou federal
com 0 mesmo objetivo.

CAPITULO V

REQUISITOS TECNICOS DOS REMEMBRAMENTOS,
DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS

SEGAO | :
DO PROCESSO DE APROVAGCAO

Art. 242 - Os pedidos de remembramento, desmembramento
e desdobro, deverdo ser submetidos a aprovagdo da Prefeitura por solicitagdo do
interessado, instruido com os seguintes documentos:

| = requerimento assinado pelo proprietario, solicitando o
remembramento, desmembramento ou desdobro (conforme modelo em anexo);

Il - Titulo de propriedade da gleba ou lote;

1l - 03 (trés) vias do projeto em escala minima de 1:750 no
caso de desmembramento e 1:250 no caso de remembramento ou desdobro, contendo:

a) as eventuais construgbes existentes no lote, indicando os recuos e
verificando se os mesmos estdo de acordo com o cédigo de obras em vigéncia. Caso
a(s) edificagao(0es) nao se enquadre(m), devera (20) ser objeto de licenciamento de
reforma para adequagao aos novos lotes pretendidos no projeto.

b) descrigdo do lote fiel ao titulo de propriedade registrado em cartdrio;

c) os lotes resultantes do remembramento, desmembramento ou desdobro,
indicando o seu dimensionamento e sua vinculacdo com o lote objeto do projeto;

d) a situagé@o do lote ou gleba, indicando a sua localizagéo, seus limites e
confrontagdes;

e) quadro de areas e indicagdo do Norte verdadeiro ou magnético;
f) assinatura do profissional e do proprietario no projeto e na Anotagéo de

Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida.

Art. 252 - Os lotes desdobrados e as glebas desmembradas
terdo area minima de 180 (cento e oitenta) metros quadrados e frente minima de 06
(seis) metros, devendo permanecer com o minimo de 06 (seis) metros durante toda sua

extensao. W
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Paragrafo unico — Nos lote com extensdo minima de 50
(cinglienta) metros sera permitido desdobro de “frente e fundos”, desde que cada
parcela tenha no minimo 250,00m2 (duzentos e cinqlenta metros quadrados) e seja
reservada uma entrada lateral minima de 3,00 (trés) metros, conforme anexo 4.

Art. 262 — E obrigatério a transferéncia ao municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da gleba, os desmembramento com area superior a
2000 (dois mil) metros quadrados.

Art. 272 - E vedado vender ou prometer vender parcela de
desmembramento ou desdobro nao registrado.

Art. 28° - O prazo para aprovagdao do pedido do
remembramento, desmembramento ou desdobro de lote e gleba sera de 20 dias,
contados a partir da data do recebimento ou protocolo do pedido.

SECAO I
DOS ATOS DE APROVAGAO

Art. 292 - Apds terem sido cumpridas todas as exigéncias
legais serd aprovado o projeto de remembramento ou desmembramento/desdobro de
lote ou gleba, sendo elaborados e finalizados 0s seguintes atos:

I - Concesséo de licenga de parcelamento do solo;

Il -Aplicagdo de chancela mecanica nos projetos
apresentados;

lll-Decreto de Aprovacédo de Desmembramento quando o
parcelamento gerar a criagao de lotes e quadras.

Art. 302 — O Decreto de Aprovagdo de Parcelamento devera
conter:

| — dados que caracterizem e identifiquem o Parcelamento;

Il - as condigdes em que o parcelamento foi aprovado;

lll - indicagdo das areas destinadas a area de preservagéo
permanente, usos institucionais e areas livres, as quais se incorporam automaticamente

ao Patrimonio Municipal como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie
para a Prefeitura.

CAPITULO VI
DO PROCESSO DE APROVAGAO DE LOTEAMENTOS

SEGAOI
DA CONSULTA PREVIA

Art. 312 - Para efeito de aprovagdo prévia de projeto de
loteamento, devera o interessado consultar a Prefeitura apresentando os seguintes
documentos:
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I - 02 (duas) vias da planta do imével, sendo uma delas em
papel legivel na escala 1:1.000, assinados pelo proprietario ou seu representante legal
e por Profissional do CREA, contendo: :

a) Descricdo da propriedade, da qual contenha
denominagéo, area, limites, situa¢io e outras caracteristicas essenciais;

b) Localizacdo exata dos cursos d'agua e nascentes do
imovel ou 0 mais proximo a ele;

c) Curvas de nivel de 01(um) metro em 01(um) metro,
amarradas a um sistema de coordenadas, referidas ao sistema cartografico nacional;

d) Marcagéo de todas as vias de comunicagdo existentes ou
projetadas numa faixa de 300 (trezentos) metros ao longo do perimetro do terreno, bem
como a via de circulagédo de interesse local mais proxima;

e) Indicagao de bosques, monumentos naturais ou artificiais
e arvores de médio e grande porte existentes na area;

f) Indicagdo das construcbes existentes, linhas de
transmissdo de energia, adutoras, obras, instalagdes e servigcos de utilidade publica

existentes no local e numa faixa de 300 (trezentos) metros ao longo do perimetro do
terreno;

g) Indicacdo do uso predominante a que se destinard o
loteamento;

h) Indicagdo do Norte Magnético ou Verdadeiro.

Art. 322 - A Prefeitura, de posse dos elementos relacionados
no artigo anterior, fornecera, pelo érgdo competente, de acordo com as diretrizes de

planejamento municipal e normas urbanisticas vigentes as seguintes indicagbes e
informacdes:

| - parecer sobre a conveniéncia do projeto;

Il - as vias principais, coletoras e estradas que compdem o
sistema viario da cidade e do municipio relacionadas com o loteamento pretendido e
tracado basico do sistema vidrio principal;

lll - a area e o posicionamento dos terrenos destinados a
recreagao e uso institucional;

IV - as faixas de terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e passagem de canalizagdo de esgotos;

V - a relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser
projetados e executados pelo interessado, os quais serédo exigidos nesta lei;

VI - a zona ou zonas de uso predommante da area com
indicagé@o dos usos compativeis.

Paragrafo Unico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo
prazo maximo de 02 (dois) anos, durante os quais 0 requerente devera apresentar o

projeto definitivo. M
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SEGCAO 11
DO PROJETO

Art. 332 - Orientado pelas diretrizes estabelecidas pela
Prefeitura, devera o loteador submeter o projeto ao exame de anuéncia prévia do érgéo
estadual competente e posteriormente a Prefeitura para a sua aprovacao definitiva.

Art. 342 - O projeto devera ser apresentado em 03 (irés) vias,
uma das quais na escala 1:1. 000.

Art. 352 - O projeto, assinadas todas as 03 (irés) copias por
profissional devidamente registrado no CREA e pelo proprietario ou seu representante
legal, devera conter:

| - titulo de propriedade do imovel;
Il - planta de locagao do parcelamento;
Ill - planta de detalhe das quadras;

IV - planta de detalhe esquematico das vias e pragas
apresentando perfil transversal e planta com indicagao da largura dos passeios e faixas
de rolamento;

V - indicag¢éo do norte verdadeiro e magnético;

VI - indicagdo da area total loteada, das areas das vias de
circulagdo e das areas institucionais e comunitarias, dos espagos abertos para
recreacao;

VII - indicagao do sistema viario local;

VIl - subdivisdo das quadras e lotes, com a respectiva
numeracao, dimensao e areas;

IX - indicagdo das dimensoes lineares e angulares do projeto,
raios, cordas, angulos centrais das vias em curvas, bem camo outros elementos
necessarios a sua perfeita definicao;

X - indicagdes de marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas e amarradas e, referéncias de
nivel existentes e identificaveis;

Xl - projeto de arborizagdo contendo a locagdo e
espagamento das arvores;

Xl - devera ser apresentado memorial descritivo e
justificativo do projeto, contendo a relagdo definitiva das quadras, lotes, arruamentos e
respectivas areas, bem como o cronograma de execugao das obras.

Art. 36° - Serdo executados a expensa do empreendedor os
seguintes projetos:
a) De meios-fios e sarjetas;

b) De rede de energia elétrica;

o277
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c) De rede de abastecimento de agua;

d) De rede de esgoto sanitario;

e) De rede de drenagem de aguas pluviais;
f)  De pavimentagao;

g) Arborizagao.

Paragrafo Primeiro — Para apresentacdo dos projetos
citados no caput deste artigo, o0 empreendedor tera prazo de até 6 (seis) meses.

SECAO Il
DOS ATOS DE APROVAGCAO E GARANTIAS
Art. 372 - Apds terem sido cumpridas todas as exigéncias

legais seréo aprovadas o projeto de parcelamento, sendo elaborados e finalizados os
seguintes atos:

1 - Termo de aprovagao;

Il - Chancela mecédnica nos projetos e memoriais
apresentados;

Il - Termo de Compromisso;
IV - Decreto de Aprovagao do Loteamento.

Art. 382 — Pela assinatura do Termo de Compromisso, 0
loteador sera obrigado a:

I - executar os projetos listados no artigo 36;

Il - executar, quando iniciar a ocupagéo do loteamento, sem
qualquer 6nus para a Prefeitura as obras de abertura e terraplanagem das vias de
circulagao e pragas com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

lll - executar, quando iniciar a ocupac¢do do loteamento, os
servigos de rede de energia elétrica, iluminagdo publica e abastecimento de dgua;

IV — executar os servicos de meios-fios e sarjetas, rede de
esgoto sanitario, drenagem pluvial e pavimentagdo das vias quando o indice de
ocupagao do loteamento atingir 30% (trinta por cento) dos lotes;

V - facilitar a fiscaliza¢do permanente da Prefeitura durante a
execuc¢do das obras e servigos;

VI - requerer, no prazo de 90 (noventa) dias, no Cartério de
Registro de Iméveis, a escritura do loteamento.

P



(C\) Governo de
) Goianésia

nosso trabalho é nossa forga

Paragrafo Primeiro - Os marcos de alinhamento e
nivelamento a que se refere o inciso Il deste artigo deverao ser de concreto.

Paragrafo Segundo — Os servigos e obras de que tratam os
incisos II, 1l e IV deverdo ser executados conforme as normas, especificagbes e

fiscalizagdo dos 6rgdos competentes, seja o Municipio ou as concessionarias do
Servico.

Paragrafo Terceiro — O cumprimento do inciso IV deste
artigo podera ser liberado mediante acordo com o Poder Publico Municipal quando for
de interesse publico ou social.

Art. 392 — O Decreto de Aprovagao de Loteamento devera
conter: .

| - dados que caracterizem e identifiquem o Parcelamento;

Il - as condi¢Ges em que o parcelamento foi aprovado;

ll - indicagdo das areas destinadas a éarea verde
permanente, usos institucionais e areas livres, as quais se incorporam automaticamente
ao Patrimonio Municipal como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie
para a Prefeitura.

Art. 402 - Como garantia dos servigos mencionados no inciso
I, I, Il e IV do Artigo 38, o interessado caucionara, mediante escritura publica, uma
area de terreno cujo valor, a juizo do 6rgao competente da Prefeitura, corresponda, na
época da aprovagao, ao custo dos servigos a serem realizados.

Paragrafo Unico - No ato de aprovagéo do loteamento, bem
como na escritura de caugdo mencionada neste artigo, deverdo constar
especificamente as obras e servigos que o loteador fica obrigado a cumprir, sendo estas
estipuladas no artigo 38 e seus incisos; caso nao ocorra o cumprimento do ajustado no
Termo de Compromisso, havera a perda, em favor do Municipio, da area caucionada.

Art. 412 - Pagos os emolumentos devidos e assinados o
Termo de Compomisso e a Escritura de Caugdo mencionada no Artigo 38, a
Prefeitura expedira o competente alvara, revogével se ndo forem executadas as obras
no prazo, ou ndo for cumprida qualquer outra exigéncia.

Art. 422 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos
exigidos, a Prefeitura, a requerimento do interessado e apds vistoria do seu 6rgao
competente, liberara a area caucionada mediante expedicdao do Auto de Vistoria.

Paragrafo Unico - O requerimento do interessado deveréa
ser acompanhado de uma planta retificada do loteamento, se for o caso, a qual sera
considerada oficial para todos os efeitos.

Art. 432 - N3o cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade
pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar,
em relagdo as medidas dos loteamentos aprovados.
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CAPITULO VI

COMPETENCIAS

Art. 44° - As competéncias dos procedimentos
administrativos para fixagdo de diretrizes e aprovagao de projetos de parcelamento do
solo seréo estabelecidas por ato do executivo.

Art. 452 - Na analise do projeto, pelo érgao competente,
deverdo ser apontadas todas as eventuais incorregbes técnicas, através de
“‘comunique-se” e as corregdes deverdo ser feitas pelo interessado, sob pena de
indeferimento do pedido.

Paragrafo unico — A alteragdo prevista no “caput” deste
artigo devera ser apresentada no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO VIl

DAS PENALIDADES

Art. 462 - As infragdes da presente Lei dardo ensejo a
aplicagcao de multas pela Prefeitura, ao embargo administrativo, bem como a revogagao
do ato que aprovou o parcelamento.

Art. 47° - As multas aplicaveis a profissional ou firma
responsavel por projeto de parcelamento serdo as seguintes:

I - 2 (duas) UMR - Unidade Municipal de Referéncia por lote,
por apresentar projeto em desacordo com os dispositivos desta Lei:

Il - 30 (trinta) UMR — Unidade Municipal de Referéncia, por
lote, por apresentar projeto de loteamento ou desmembramento em desacordo com o
local, falseando medidas, cotas e demais indicagoes;

Il - 200 (duzentas) UMR - Unidade Mimicipal de Referéncia,
por falsear cdlculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou por viciar
projeto aprovado, introduzindo-lhe, ilegalmente alteragdes de qualquer espécie;

IV - 14 (quatorze) UMR - Unidade Municipal de Referéncia,
por lote, por assumir responsabilidade na elaboragdo do projeto do loteamento e
entregar a sua elaboragao de fato a terceiros sem a devida habilitagéo.

Art. 482 - As multas aplicaveis simultaneamente a
profissional ou firma responsavel e ao proprietario do parcelamento serdo as seguintes:

I - 50 (cinqlienta) UMR - Unidade Municipal de Referéncia,
por inexisténcia no local da obra de execugdo do loteamento de copia do projeto na
forma como foi aprovado;

Il - 300 (trezentos) UMR - Unidade Municipal de Referéncia,
pelo ndo cumprimento de intimagao em virtude de vistoria ou de determinacodes fixadas

no laudo de vistoria; W
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Ill - 100 (cem) UMR - Unidade Municipal de Referéncia, por
lote, por iniciar ou executar obras de qualquer tipo no loteamento ou desmembramento
antes da necesséria aprovagéo ou em desacordo com 0 projeto aprovado.

Art. 492 - As multas aplicaveis a proprietarios de
parcelamento serdo as seguintes:

I - 40 (quarenta) UMR - Unidade Municipal de Referéncia,
por lote, por remanejamento no projeto de parcelamento sem prévia autorizagao;

Il - 100 (cem) UMR - Unidade Municipal de Referéncia, por
lote, pelo ndo cumprimento da ordem, nos casos de execugdo de projeto de
loteamentos embargados e ndo paralisados;

Il - 300 (trezentos) UMR - Unidade Municipal de Referéncia,
por Iote por ocupar ou fazer ocupar loteamento ou desmembramento antes do
cumprimento do exigido no inciso | e Il do artigo 36 desta Lei;

IV - 300 (trezentos) UMR - Unidade Municipal de Referéncia,
por lote, quando utilizar materiais inadequados ou sem as necessarias condigdes de
resisténcia, resultando a juizo da Prefeitura, em perigos para a seguranga dos futuros
ocupantes do loteamento ou desmembramento, bem como do pessoal que executa 0s
servigos e do publico.

Art. 502 - Por infragcdo em qualquer dispositivo desta Lei ndo
especificado nos seus artigos 45, 46 e 47 poderdo ser aplicadas multas ao infrator de
até 200 (duzentos) UMR - Unidade Municipal de Referéncia, por lote.

Art. 512 - Nas reincidéncias, as multas estabelecidas nos
artigos 45, 46 e 47 serao cobradas em dobro.

Paragrafo Unico — Considera-se reincidéncia a repetigao da
infragdo de um mesmo dispositivo desta Lei pela mesma pessoa fisica ou juridica

depois de passada em julgado administrativamente a decisdo condenatéria referente a
infracdo anterior.

Art. 522 - A execucéo total ou parcial de qualquer projeto de
parcelamento podera ser embargada, sem prejuizo de outras sangdes, nos seguintes
casos: '

I - quando o projeto ndo tiver sido aprovado ou firmado o
respectivo Termo de Compromisso;

Il - quando estiver sendo executado em desacordo com as
prescricoes desta Lei;

Il - quando em desacordo com o Termo de Compromisso;

IV - quando o responsavel técnico isentar-se da
responsabilidade de execucéo do projeto de loteamento ou quando for substituido sem
os referidos fatos serem comunicados a Prefeitura;

V - quando o responsavel técnico ou o proprietario deixarem
de atender qualquer intimacdo da Prefeitura referente ao cumprimento de dispositivos
desta Lei.

Paragrafo Unico — A notificagdo do embargo da execugao
de um parcelamento serd feita diretamente & pessoa fisica ou juridica proprietaria,
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mediante entrega do Termo de Embargo acompanhado de um Laudo de vistoria
destacando todas irregularidades, ou por edital, com prazo de 05 (cinco) dias uteis. Na
hipétese de pessoas fisicas ou juridicas residentes fora do municipio, desconhecidas,
que por qualquer razao dificultarem recebimento de notificagdo, e de obra néo
licenciada, serd procedida notificagdo por edital, devidamente publicado no Placard da
Prefeitura Municipal de Goianésia, com 0 mesmo prazo de 05 (cinco) dias uteis.

Art. 532 - As obras de execugéo de loteamento que tiverem
sido embargadas deverdo ser imediatamente paralisadas.

Paragrafo Unico — O embargo sé podera ser levantado apds
0 cumprimento das exigéncias que o motivaram e mediante requerimento do
interessado a Prefeitura, acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento
das penalidades pecunidrias previstas em lei.

Art. 542 - A revogagao do ato que aprovou o loteamento sera
aplicada nos seguintes casos:

I - quando as obras ndo forem executadas conforme
exigéncias do artigo 37;

Il - quando forem modificadas as indica¢des do projeto de
que trata o artigo 22 e 34 desta Lei;

Ill - no caso de obras embargadas, mas legalizaveis, quando

ndo forem feitas dentro dos prazos e de acordo com as exigéncias determinadas no
laudo de vistoria.

CAPITULO IX
PROCESSO ADIMINISTRATIVO

Art. 552 - A fiscalizagdo do cumprimento das disposi¢coes
deste cddigo e das normas dele decorrentes sera realizada pela Secretaria de
Planejamento.

Art. 56° - O autuado devera apresentar defesa para a

Secretaria Municipal de Planejamento no prazo de 10 dias contados da data de ciéncia
da autuacéo. _ :

Parégrafo Unico — A impugnagéd mencionara:

| — Autoridade julgadora a quem é dirigida;

Il — Qualificagao do impugnante;

Il — Os motivos de fato e de direito em que se fundamentar;

IV — Os meios de prova a que o impugnante pretenda
produzir, expostos 0s motivos que as justifiquem.

Paragrafo Primeiro - O Processo sera julgado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da sua lavratura apresentado ou néo a

defesa ou impugnacao. W
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Art. 572 - Na lavratura do auto, as omissdes ou incorregoes
ndo acarretardo nulidade, se do processo constar elementos suficientes para
determinacgdo da infragdo e o infrator.

Art. 58° - A assinatura do infrator ou seu representante néo
constituem formalidade essencial a validade do auto, nem implica em conficdo, nem a
recusa constitui agravante.

Art. 592 - Do auto sera intimado o infrator:

| — Pelo autuante, mediante assinatura do infrator ou seu
representante;

Il — Por via postal ou fax com prova de recebimento;
Il - Por edital nas demais circunstancias.

Paragrafo Unico — O edital sera publicado uma Unica vez
no placard da Prefeitura Municipal de Goianésia.

Art. 60° - Tém os infratores 0 prazo de 05 (cinco) dias para
pagamento das multas aplicadas, apds julgada improcedente a defesa apresentada nos
prazos legais.

Art. 612 - As multas ndo pagas nos prazos legais serdo
inscritas na divida ativa.

Paragrafo Unico — Quando o infrator se recusar a pagar as
multas impostas nos prazos legais, esses débitos serdo judicialmente executados.

Art. 622 - Quando em débito de multa nenhum infrator
podera receber quaisquer quantias ou créditos que tiver com a Prefeitura, participar de
licitagao, firmar contratos ou ajustes de qualquer natureza, ter projetos aprovados ou
licengas para construir concedidas, nem transacionar com Prefeitura a qualquer titulo.

Art. 632 - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos
prazos legais serdo atualizados, nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes

de correcao monetaria que estiverem em vigor na data de liquidagdo das importancias
devidas. :

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

' Art. 64 - A Prefeitura embargara extra e/ou judicialmente as
edificacbes em lotes que contravenham esta Lei ou loteamentos inscritos
irregularmente, promovendo judicialmente o cancelamento das inscri¢gbes irregulares e
a responsabilidade civil e criminal dos infratores, previstas na Lei Federal n® 6766/1979.

Art. 65 - A Prefeitura s6 expedird alvara para construir,
demolir, reconstruir, reformar ou ampliar edificacdes em terrenos de loteamento ou
desmembramento cujas obras tenham sido vistoriadas, cumprindo as exigéncias do
artigo 39 da presente lei.

Art. 66 - A Prefeitura podera recusar aprovagdo de projetos
de loteamentos, remembramentos, desmembramentos ou desdobros, ainda que seja
apenas para impedir o excessivo nimero de lotes e o conseqliente aumento de
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investimentos em obras de infra-estrutura e custeio de servicos, de acordo com o
disposto no Decreto Lei Federal n.2 271, de 28 de fevereiro de 1967. Podera também
fixar o numero de lotes em que a area podera ser subdividida.

Art. 67 - Os loteamentos que, na data da publicagdo desta
Lei, ja tiveram sido iniciados e em acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal, ficam isentos de suas exigéncias.

Paragrafo Unico — Os loteamentos inscritos, mas que néo
iniciados até a data da publicagdo desta Lei, serdo submetidos a um processo de

revisdo da aprovagao segundo os padrdes fisico-urbanisticos, fixados pelo presente
diploma legal.

Art. 68 - A Prefeitura ndo podera alienar areas destinadas ao
uso publico, assegurando-lhe os usos fixados quando da aprovagéo do loteamento.

Art. 69 - Os anexos |, I, lll e IV sdo complementos da
presente lei.

Art.70 - O Executivo Municipal expedira decreto
regulamentando-a no que couber.

Art. 71 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogando-se todas as disposigdes em contrario, especialmente a Lei n.°
2.519 de 06 margo de 2008.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE GOIANESIA,
aos vinte trés dias do més de novembro de dois mil e oito (23/12/2008).

OTAVIO LAGE DE SIQUEIRA FILHO
Prefeito Municipal



Goianésia

nosso trabalho & nossa forga

((;) Governo de
1

ANEXO 1
MODELO DE REQUERIMENTO DE
REMEMBRAMENTO/DESMEMBRAMENTO/DESDOBRO

Ao
liImo. Sr. Prefeito Municipal de Goianésia

REQUERIMENTO
................................................................... , proprietario do imdével situado a Rua/Av.
............................................ y Nveireiiinen, Setor......................Goianésia - GO., vem

requerer de V.S.a o REMEMBRAMENTO/DESMEMBRAMENTO/DESDOBRO, no
imével acima descrito.

Nestes Termos,
P. Deferimento

PROPRIETARIO

Goianésia, ......... (o[- SO ——— de 20

o
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MODELO DE MEMORIAL DESCRITIVO

PROPRIETARIO:

LOCAL:

SITUACAO ATUAL
Transcrever a descri¢ao fiel ao titulo de propriedade registrado.

SITUACAO PRETENDIDA.

Parte do Lote............

................ m?2 ( xxxxxxx metros quadrados e xxxxxxx decimetros quadrados)
XX,XX M2 de frente para a Av./Rua........ccocveeee.
xx,xx m?  de fundos para a Av./Rua/Lote/Parte de terras...................
XX,XX m?2 do lado direito com a Av./Rua/Lote/Parte de terras...................
xx,xxm2  do lado esquerdo com a Av./Rua/Lote/Parte de terras

Parte do Lote

................ m?2 ( xxxxxxx metros quadrados e xxxxxxx decimetros quadrados)

XX, XX M2
XX, XX m?2

XX, XX M2

de frente para a Av./Rua...................
de fundos para a Av./Rua/Lote/Parte de terras........c.........

do lado esquerdo com a Av./Rua/Lote/Parte de terras...............

PROPRIETARIO DO LOTE QU AUTOR DO PROJETO
PROCURADOR CREA N°:

Goianésia, ......... o (= YOO T UTUUEUUTUUR

N
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MODELO DE PROJETO DE DESDOBRO

ANEXO 3
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MODELO DE PROJETO DE DESDOBRO “FRENTE E FUNDO”.

ANEXO 4




