MUNICIPIO DE GOIANESIA

LEIN°3.912 DE 19 DE OUTUBRO DE 2022.

Publicado e afixado no placar, conforme

disposigdo da Lei Orgéanica do Municipio de “Dispde sobre o parcelamento do solo

Goianésia,em 43/ 10/ 202 .
- = rural para fins de chacreamento de sitios

@ de recreio em drea de wrbanizacdo

DANIEL VIEIRA FONSECA especifica - ZEC.”
Superintendente Exec. da Casa Civil

A CAMARA MUNICIPAL DE GOIANESIA, ESTADO DE GOIAS, aprova e
eu PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

CAljiTULo I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chacreamento
particular sera feito na forma de sitios de recreio mediante implantagdo de loteamentos fechados
ou abertos, em regime de condominio, no territério do Municipio de Goianésia.

§1° Na implantagdo dos condominios, que trata o caput do presente artigo, devera
ser observada a Lei 6766/1979, Lei n° 4591/1964, o Decreto n°® 59428/1966, Lei 4504/1966, Lei
n°® 10406/2002, Lei municipal 2.615 de 8 de dezembro de 2008, Lei municipal 2.634 de 23 de
dezembro de 2008, Lei Municipal 3.091 de 03 de outubro de 2013, bem como, toda legislagio
pertinente.

§2° Os critérios da presente lei se aplicam, também, para a regularizagdo das
unidades de parcelamento rural ja consolidadas de forma irregular no Municipio de Goianésia.

§3° Os chacreamentos irregularmente implantados e consolidados antes da data de
publicacdo da presente lei terdo o prazo de até 3 (trés) anos, a iniciar contagem a partir da data de
sua publicag@o, para dar inicio ao processo administrativo de regularizagao.

§4° Nas hipoteses em que se constatar a impossibilidade de regularizagdo de
chacreamento ja implementado, no que tange a dimensdo minima dos lotes das chacaras ja
comercializados, ou outros pardmetros de ndo possibilidade de alteragdo, estes, poderdo ser
aceitos pela Administragdo Municipal, via procedimento especial, admitida a requisi¢do de
compensagdo, com a devida manifestagdo da Procuradoria Juridica Municipal, considerando a
aplicagdo de todos os requisitos da presente lei, atendendo ao interesse publico, respeitando todas
as normas ambientais e de implementa¢do de infraestrutura, bem como, conservando todos os
deveres do loteador para com o empreendimento.
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§5° Para que seja possivel a aplicag¢do da regularizagdo conforme §4°, retro, devera
haver comprovagao material de que o chacreamento ja estava implementado antes da publicacao
da presente lei, o que devera ocorrer através de apresentacdo documental, fotografica, entre
outras cabiveis, para que seja indubitavel sua existéncia material pregressa.

§6° Os chacreamentos que forem objeto de regularizagio deverdo
obrigatoriamente instituir o regime de condominio, conforme o artigo 1°, retro e acatar com todas
as disposi¢des da presente lei.

Art. 2° A implementagdo de chacreamentos para fins de sitio de recreio so sera
permitida na Zona Especifica de Chacreamento - ZEC, conforme previsto na Lei n°® 2.615, de 8
de dezembro de 2008, sendo esta uma zona de urbanizagao especifica.

§1° As areas destinadas aos parcelamentos para fins de chacreamento integrardo a
Zona Especifica de Chacreamento - ZEC, instituida por Decreto do Poder Executivo, apds
aprovagao prévia do projeto de chacreamento.

§2° A concess@o administrativa de uso para o fechamento do loteamento somente
sera outorgada ao condominio, da area a ser fechada, constituido sob a forma de pessoa juridica,
que devera ser a responsavel por sua administragao.

Art. 3° Cada chacara com seus acessorios correspondera a uma unidade autdbnoma
de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas, areas verdes € outras areas serdo de
uso comum do condominio, cabendo a cada condomino uma frag¢ao ideal dessas areas comuns.

Art. 4° A aprovagdo do projeto de parcelamento rural para fins de chacreamento
devera ser precedida de licenciamento ambiental, sendo o protocolo de solicitagdo da Licenga
Prévia Ambiental, junto ao orgdo competente, condigdo de admissibilidade do exame do projeto
de chacreamento.

Art. 5° Apés andlise dos projetos e em caso de aprovagdo, ficard o inicio das
obras, para implantagdo do chacreamento, condicionada a concessdo da licenga ambiental, a ser
emitida pelo orgdo competente, devendo o documento ser apresentado a Administragdo
Municipal, na Secretaria Municipal de Planejamento, para ser anexado ao processo
administrativo, bem como, os documentos dispostos no §2° do artigo 6°, da presente Lei.

Art. 6° A possibilidade de parcelamento sera emitida pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, ap0Os a prévia apresentagdo de laudo técnico, exarado por profissional competente,
atestando a perda das caracteristicas produtivas do Imével, bem como, apds apresentados todos
os documentos elencados nos artigos 10 e 11 desta Lei.

§1° Na hipotese de aprovagdo dos projetos, nos moldes da presente lei, sera
emitido Decreto do Poder Executivo, caracterizando a area, objeto da solicitagdo do parcelamento
do solo rural, como Zona Especifica de Chacreamento — ZEC.
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§2° Apods a emissdao do Decreto do Poder Executivo, caracterizando a drea como
Zona Especifica de Chacreamento - ZEC devera o interessado apresentar requerimento junto a
Superintendéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, requerendo
a descaracterizagdo do imdvel como rural, bem como, sua atualizagio cadastral, conforme
previsdo do artigo 53 da lei federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§3° Os documentos elencados no paragrafo anterior deverdo ser apresentados a
Administragdo Municipal nos moldes do artigo 5°.

§4° Apds tomadas as providéncias dos paragrafos anteriores, com a anuéncia do
INCRA, ¢ aprova¢do pela Administragdo Municipal, podera ser emitida autorizagdo para
implantagdo (API) do chacreamento.

Art.7° A area destinada a implantagdo do chacreamento passara a condi¢do de area
urbana, ficando as chacaras sujeitas a incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano, nos
moldes do Cddigo Tributario Municipal.

Art. 8° Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

I - area urbana: a parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida nos perimetros
urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

II - gleba: o imovel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

III - sitios de recreio: a unidade imobiliaria resultante de chacreamento, onde sdo
permitidas apenas agricultura doméstica e criagdo de animais em pequena escala sujeito a
controle do Poder Publico, com finalidade preponderante para o lazer e o descanso;

IV - chacreamento: a divisdo de gleba em chicaras, com abertura de novas vias
publicas ou logradouros publicos;

V - éreas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantagdo de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico e a outros
logradouros publicos;

VI - equipamentos comunitarios: os equipamentos de educa¢do, cultura, saide,
seguranga, esporte, lazer e convivio social;

VII - infraestrutura bésica: arruamento, os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposi¢do adequada de esgoto sanitario, distribui¢do de energia elétrica, iluminagdo
publica, sistema de manejo de aguas pluviais e coleta e destinagdo correta dos residuos solidos;

VIII - infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra otica e outras redes
de comunicagido, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura
basica;

IX - autoridade licenciadora: o Chefe do Poder Executivo municipal responsavel
pela concessdo da licenga do parcelamento do solo para fins de chacreamento;

X - licenga: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora autoriza e
estabelece as condigbes e restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo
para fins de chacreamento ou para proceder a sua regularizagao;

XI - empreendedor: o proprietario do imdvel a ser parcelado, que responde pela
implantagdo do parcelamento;
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XII - coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das areas construidas
sobre a area do terreno;

XIII - taxa de ocupagdo: relagdo entre a maior area de projecdo da edificagdo
sobre a area total do terreno;

XIV - parcelamento rural consolidado: parcelamento do solo implantado sem
autorizagdo do orgdo competente, identificado como passivel de regularizagdo por atender aos
requisitos minimos estabelecidos por esta Lei;

XV - Autorizagdo para implantagdo (API): documento emitido pela Secretaria
Municipal de Planejamento que autoriza o inicio do empreendimento apds cumpridos todos os
requisitos legais.

Paragrafo unico - Além do proprietdrio do imovel, admitem-se como
empreendedores:

a) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o
foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-
rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario,
ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;

b) o Poder Publico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou nos casos de
imissdo prévia na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional ou de
regularizagdo fundiaria de interesse social;

¢) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado
ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagao fundidria, em forma de
parceria, sob o regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imoével no Oficio do Registro de Imoveis competente.

CAPITULO 11
DAS RESTRICOES

Art. 9° Ndo sera permitido o chacreamento:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

V - em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo impega
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - em areas onde ndo haja condigdes adequadas de acesso;

VII - em areas de preservagdo permanente, reserva ambiental, reserva legal;

VIII - em outras areas consideradas protegidas por legislagdo nacional que impega
implementagd@o de qualquer tipo de empreendimento.
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CAPITULO 111
DOS REQUISITOS

Art. 10° Os projetos de chacreamento de que trata esta Lei deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I - chacaras com area minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados);

II - percentual de 7% (sete por cento) da gleba devera ser destinada a area verde
e/ou de recreagdo, que sera de uso exclusivo do condominio;

III - percentual de 3% (trés por cento) da gleba devera ser destinada a area publica
municipal (APM) para implantacdo futura de equipamento publico, localizada,
preferencialmente, em area externa ao condominio.

IV - reservar uma faixa de 30 m (trinta metros) sem edificagdo em cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias, linhas de transmissdo de energia de alta tensédo e
dutos;

V - vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na legislagio
vigente que dispOe sobre sistema viario;

VI - implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras, calgadas ou
cascalhadas, conforme descrito no projeto aprovado;

VII - as vias de circulagdo principais, deverdo ter no minimo 8 (oito) metros de
faixa de rolagem e as vias de acesso internas deverdo ter no minimo 6 (seis) metros de faixa de
rolagem,;

VIII - as cal¢adas deverdo ter dimensdo minima de 1,5 metro (um metro e meio)
de acesso livre e desimpedido;

IX - demarcagdo dos logradouros, areas publicas, quadras e chacaras com
instalagdo de marcos em concreto;

X - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico
sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

XI - escoamento de aguas pluviais contempladas no projeto, compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengdo, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e
do ambiente;

XII - implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estagdo de recalque, reservatdrio elevado ou apoiado, pogo profundo ou
alternativa viavel, com projetos elaborados conforme normas técnicas;

XIII - implantagdo da rede coletora de esgoto doméstico contemplada no projeto
aprovado, inclusive bombeamento, se necessario, e estagdo de tratamento ou alternativa
compativel, sendo os projetos elaborados conforme normas estabelecidas pelo Municipio ou
empresa concessionaria, com redes de esgoto previstas de acordo com as normas técnicas,
podendo ser adotado o sistema de fossas sépticas quando inviavel tecnicamente a implantagdo de
rede coletora;

XIV - arborizagdo das vias de circulag@o e areas destinadas ao sistema de lazer;

XV - implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto a ser aprovado pela empresa concessionaria;
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XVI - cerca divisdria entre as glebas, incluindo as areas publicas localizadas
preferencialmente na area externa do chacreamento e cercas de fechamento em todo o perimetro
do empreendimento, caso este seja em modalidade fechada;

XVII - preservagdo de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio
fio, de 20% (vinte por cento) da largura das cal¢adas;

XVIII - servigo de coleta e ponto de localizagdo da destinagdo final do lixo
doméstico;

XIX - a licenga ambiental do drgdo estadual e/ou municipal competente;

XX - as edificagdes ndao poderdo ultrapassar o limite de 5 (cinco) pavimentos, e
nem terdo altura superior a 15 (quinze) metros, excetuadas as comerciais, que ndo poderdo ter
altura superior a 25 (vinte e cinco) metros.

XXI - a taxa de ocupagdo maxima ¢ de 60% da area total de cada chacara ou sitio;

XXII - os afastamentos laterais minimos serdo de 05 (cinco) metros, e de fundos e
frente de no minimo 3 (trés) metros;

§1° Sob nenhuma hipdtese sera obstruida a continuidade de via, devendo ser
respeitadas as projecdes para com a malha urbana e o estabelecido plano diretor municipal,
exceto para os loteamentos fechados.

§2° Na eventualidade da rede publica de esgotamento sanitario alcangar o territorio
circunvizinho de chacreamento, ficard sob responsabilidade integral do empreendimento
providenciar sua ligacdo na rede publica, sem decurso de prazo para tal responsabilidade, mesmo
que implique na construg@o completa da rede interna do condominio.

Art. 11 Juntamente com o projeto que contemple as exigéncias especificadas no
artigo 10°, devera o empreendedor providenciar:

I - Matricula do imovel, Certiddo vintendria e negativa de 6nus reais da gleba;

II - Planta do imovel contendo todos os elementos topograficos tais como curvas
de nivel, sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno, afloramentos, grotas, rios,
redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros, assinada pelo responsavel técnico;

III - Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel técnico
com ART;

IV - Memorial descritivo, que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos, a
descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas, as limitagoes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio;

V - Projeto da area total onde sera criada a Zona Especifica de Chacreamento -
ZEC, assim como das chacaras individualizadas, com ART, contendo:

a) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cépia digital em CD com arquivos do tipo
“PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informagao da versdo dos arquivos;

b) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensoes,
numeragdes, cotas lineares e de nivel e angulos;
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¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulo centrais das vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
verdes e areas de preservagdo permanente, com indica¢do da porcentagem de inclinag@o e cotas
de nivel, na escala de 1:500;

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

f) a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das adguas pluviais na escala de 1:500;

g) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagdo do projetosh)
os projetos das obras de infraestrutura definidos nesta lei.

VI - As plantas apresentadas deverdo estar georreferenciadas ao sistema geodésico
de referéncia no formato impresso e digital;

VII - CertidGes negativa federal, estadual e municipal;

VIII - Cronograma de execugao das obras de infraestrutura;

IX - Minuta da conven¢do de condominio e do contrato padrdo de promessa de
compra-e-venda;

X - Comprovante de pagamento da taxa municipal para vistorias;

XI - Requerimento, assinado pelo proprietario da gleba a ser desmembrada,
solicitando a implantagdo ou regularizagao do empreendimento.

XII - Assinatura do termo de compromisso em que o empreendedor se obrigue a:

a) arcar com o custo das obras e servigos a serem implantados no imdvel parcelado
ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizagdo da Prefeitura do Municipio e
nos prazos assinalados para tanto, observadas as diretrizes estabelecidas no projeto aprovado;

b) facilitar a fiscalizagdo permanente dos Org@os municipais durante toda a
execugdo das obras e servigos;

¢) ndo promover a alienagdo dos terrenos enquanto ndo der cumprimento as
exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de promessa de
compra e venda;

d) fazer constar do respectivo contrato a obrigagdo do vendedor de concluir as
obras de urbaniza¢do no prazo estipulado pela Administragdo Municipal;

¢) ndo promover a alienag@o dos terrenos antes do registro do empreendimento em
cartorio;

f) ser responsavel pela manutengdo de toda area comum, das vias, calgadas e dos
servi¢os coletivos do condominio, de abastecimento de agua, coleta de lixo, esgotamento
sanitario, iluminagdo e outros que sejam de carater coletivo, manter a prote¢@o e conservagao das
areas de reserva legal e de preservagdo permanente.

Paragrafo unico — Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto,
com as respectivas anotagdes de responsabilidades técnicas — ART — para cada etapa do projeto.
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Art. 12 O prazo para execugdo de todas as obras e servigos previstos para o
empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, sera fixado quando da
aprovagao do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo exceder a 03 (trés) anos,
contados a partir da emissdo da autorizag@o para implantagdao — API.

Paragrafo unico — caso ndo seja respeitado o prazo previsto no artigo 12, retro,
sera cancelada a autorizagdo para implantagdo — API, tacitamente, por decurso de prazo ou de
oficio pela Administrag@o Publica apds o periodo previsto.

CAPITULO 1V
DA RESPONSABILIDADE DO EMPREENDEDOR

Art. 13 Sdo de responsabilidade do empreendedor:

I - abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pragas;

II - demarcagao das chécaras e quadras;

III - escoamento de aguas pluviais, conforme os parametros técnicos de
elaboragdo do projeto de drenagem:;

IV - contengdo de encostas;

V - implantagdo do sistema de captagdo, tratamento, reserva de agua potavel e as
redes de distribuigdo respectivas, conforme as normas técnicas e de acordo com projeto
aprovado;

VI - implantagdo do sistema de esgotamento sanitario, conforme as normas
técnicas e de acordo com projeto aprovado;

VII - implantagdo dos ramais de ligagao de agua e de esgoto em todas as unidades,
conforme as normas técnicas € de acordo com projeto aprovado desde que haja viabilidade
técnica.

VIII - implantagdo de rede de distribuicdo de energia e iluminagdo publica, de
acordo com projetos aprovados pelo Municipio e pela concessionaria de energia elétrica;

IX - pavimentagdo das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado, com
um ou mais dos seguintes materiais: cascalho, pedra irregular, poliédrico, asfalto ou placas de
concreto;

X - colocagd@o dos marcos de alinhamento e nivelamento;

XI - fixagdo de placa de identificagdio no local, contendo o nome do
empreendimento, o nimero do processo administrativo e do responsavel técnico pelo projeto e
pela execugdo, além do nimero do alvara de construgdo e decreto autorizativo;

XII - implantagao dos servigos de coleta e destinagao final dos residuos solidos;

§1° A contengdo de encostas e a drenagem pluvial serdo exigidos apenas quando
critérios técnicos assim o determinem.

§2° Comprovada a impossibilidade da implantagdo da rede de esgoto, serad
autorizado o uso de fossas sépticas, dentro dos padroes estabelecidos pela norma técnica vigente,
com a devida outorga emitida pelo 6rgdo competente, observado esgotamento periddico com
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destinagdo final ambientalmente adequada, as custas do empreendedor ou pessoa juridica que lhe
suceder na manutengdo do Condominio.

§3° Se for adotada solugdo de pavimentagdo com cascalho, o subleito devera ser
compactado, assim como 100% do leito carrogavel, com espessura minima de 15 (quinze)
centimetros de cascalhamento.

§4° A demarcagado prevista no inciso Il retro sera de inteira responsabilidade do
loteador, ndo cabendo a Administragdo Municipal qualquer responsabilidade sobre eventual erro
de locagdo, dimensdo, entre outros.

Art. 14 Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade
juridica instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a obriga¢do de
executar:

I - os servigos de poda e manuteng@o das arvores, sempre que necessario;

IT - a manuten¢do e conservagao das vias publicas de circulagdo, do calgamento e
da sinalizagdo de transito;

IIT - a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local
apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo aprovado pela
Prefeitura do Municipio;

IV - a limpeza das vias de circulagdo em permissdo de uso ao chacreamento;

V - tratamento e destinagdo final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no
chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for estabelecido no
licenciamento respectivo;

VI - prevengdo de sinistros;

VII - outros servigos que se fizerem necessarios a conservagao, manuten¢ao e
utiliza¢do do chacreamento;

VIII - garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pelo bem estar da populagao;

IX - as vias de acesso ao empreendimento;

X - manter os servigos de agua e esgoto e de energia elétrica, de proteg¢do e
conservagao das areas de reserva legal e de preservagao permanente.

§1° As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para a
entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagdo e manutengao
dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos incidentes sobre os
respectivos imdveis.

§2° O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar
cumprimento as obriga¢des contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou contratar 6rgaos
publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a sua responsabilidade solidaria
pela boa execugdo dos servigos contratados.

§3° A manutengdo e conservagdo dos servigos de infraestrutura referente ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagao publica serdo de responsabilidefe do
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empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietarios que sucedé-lo, assim como
todas as obrigagdes previstas na legislagdo federal, estadual e municipal, atinente a
implementagdo de chacreamento no Municipio de Goianésia — GO.

§4° Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos sobre os
quais incide a permissdo de uso assegurada por esta lei aos chacreamentos fechados, nao sera
devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos proprietarios qualquer
indenizagdo ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 15 O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das unidades
imobiliarias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdao conter, obrigatoriamente,
clausula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em contribuir para o cumprimento
das obrigagOes constantes dos artigos 13 e 14 da presente Lei, para a manutengdo das vias,
logradouros e demais bens publicos em permissdo de uso, na forma estabelecida nesta Lei e na
convengao respectiva.

CAPiTULO \Y
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 16 O projeto dara entrada na Secretaria Municipal de Planejamento da
Prefeitura, cabendo a Engenharia do Municipio sua analise e parecer conclusivo sobre a
possibilidade ou ndo do deferimento pelo Chefe do Poder Executivo, atentando-se aos critérios
previstos nesta lei, ouvido ainda, previamente, a Procuradoria do Municipio.

Paragrafo unico — Qualquer 6rgdo do Municipio podera solicitar diligéncias ao
empreendedor para saneamento de duvidas ou apresentag@o de adequagdes e/ou retificagdes no
projeto.

Art. 17 A Secretaria Municipal de Planejamento, tera prazo de 60 (sessenta) dias
corridos, contados a partir da apresentagdo do projeto de parcelamento do solo rural, para
aprecia-lo nos termos da presente lei, emitindo parecer devidamente fundamentado sobre a
analise.

§ 1° Quando a analise do 6rgdo municipal competente depender da manifestagao
de outrem, o prazo previsto no artigo anterior sera estendido pelo periodo em que se aguardou a
manifestacdo, sendo comprovado através da contagem de tempo do protocolo de remessa e
recebimento.

§ 2° O parecer pela ndo aprovagdo do projeto deverd ser fundamentado e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade se referir a auséncia de documentos, as Secretarias
e/ou Orgios mencionados no caput deste artigo facultardo ao empreendedor prazo ndo superior a
trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.
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§ 4° A abertura de prazo para complementagdo de documentos fara acrescer, do
dobro, o prazo de que dispde a autoridade para apreciagdo do projeto.

Art. 18 Os projetos ndo aprovados ou que tenham sofrido corregdes poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto
para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso, poderdao as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade, decadéncia,
expiragdo de termo ou arquivamento de projeto, previstos em lei.

Art. 19 O projeto de loteamento ou desmembramento, diante do total atendimento
no disposto nesta lei, em face da aprovagdo pela Prefeitura Municipal, obterd os seguintes
documentos:

I - carimbo de aprovag@o nas plantas e memoriais descritivos;

II - expedi¢do de certiddo comprobatéria de implantagdo de infraestruturas
assumidas pelo loteador, expedida pelo Departamento de Engenharia;

III - expedi¢do do Decreto Municipal de aprovagdo do loteamento e caracterizagao
da area como Zona Especifica de Chacreamento — ZEC; e

IV - expedi¢do da autorizag@o para implantagdo — API — para inicio das obras do
empreendimento.

i CAPITULO VI ,
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

SECAO1 ,
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 20 A alienagio das chacaras, por meio do contrato de promessa de compra e
venda somente podera ocorrer apds o registro do empreendimento no Registro de Imdveis da
Comarca.

Paragrafo iinico — No contrato de promessa de compra e venda constara clausula
expressa da responsabilidade do promitente comprador em participar das despesas para
manuteng@o do condominio que sera instituido.

SECAOII ,
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 21 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a instituir condominio e
encaminhar a convengio para registro junto ao Servi¢o de Registro de Iméveis da Comarca, onde
devera constar:
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I - as atividades econdmicas proibidas a qualquer dos proprietarios de unidades
autonomas no interior do chacreamento;

II - a obrigag@o dos adquirentes em contribuir, na propor¢do das unidades de sua
propriedade, para a manutengao das despesas proprias do chacreamento, nos termos desta lei;

III - todas as serviddes, aparentes ou ndo, que incidam sobre o imovel, no seu
todo, ou a cada uma das unidades individualmente consideradas;

VI - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagoes, restrigdes e obras de conservagao,
previstas na legislag@o e copia da minuta da convengao do condominio;

V - manter os servigos de agua e energia elétrica, e quando for o caso, de esgoto,
de protegdo e conservacao da area verde e da area de preservagdo permanente até a aprovagao da
conven¢ao do condominio.

§ 1° A convengdo de condominio devera ser imediatamente aprovada quando
vendidas 50% (cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo rural.
q p p

§ 2° A convencdo de condominio sera aprovada por qualquer quorum dos
adquirentes presentes na reunido condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer
qualquer ato tendente a retardar a aprovagao da mesma.

§ 3° Com o registro da convengdo do condominio no drgdo competente, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obriga¢des legais e contratuais do
chacreamento, respondendo cada condominio proporcionalmente a area de sua chacara.

Art. 22 Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos das
unidades auténomas nos chacreamentos, elaborardo, por escrito, convengao de condominio nos
termos do que fora aprovado em reunido condominial, a qual tera de, obrigatoriamente,
disciplinar, no minimo: o quérum para as deliberagdes; a nomeagao e destitui¢ao de sindico;
conselho fiscal e diretoria; a fra¢do ideal das chacaras em relagdo as areas comuns; as regras €
limites para utilizagdo das areas de uso comum; as regras e limites para construgdo; a proibigao
de desenvolvimento de atividade econdmica no local; os limites ¢ formas de utilizagao das
unidades auténomas; a responsabilidade tributaria do titular das unidades auténomas; os
equipamentos e a prestagdo de servigo coletivo; além das normas de higiene e ambientais em
cada unidade.

Art. 23 O empreendedor ficara investido em todas as obrigagdes do sindico,
enquanto ndo vendidos mais de 60% (sessenta por cento) das chacaras.

§ 1° Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias convocara reunidao do condominio para eleigdo de novo sindico dentre os
adquirentes ou terceiro pela Assembleia dos Condominos.

§ 2° Enquanto ndo empossados os eleitos, o empreendedor continuara investido
nas fungoes.
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CAljiTULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

SECAO I
DAS MULTAS

Art. 24 As multas decorrentes da inobservancia ao disposto nesta lei terdo
autuacdo e processamento pelos setores de fiscalizagdo responsaveis da Prefeitura Municipal de
Goianésia, para posterior julgamento pelos orgdos competentes da administragdo municipal,
resguardado o devido processo administrativo, garantido o principio da ampla defesa ¢
contraditdrio.

Art. 25 Aos infratores das disposigdes contidas nesta lei aplicar-se-a, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis, multas cujo montante ¢ fixado em UMR - Unidades Municipal de
Referéncia, vigente a época, nos seguintes casos e valores:

I - ao profissional responsavel ou autor do projeto, conforme o caso:

a) que deixar de indicar a fung@o ou titulo profissional nos projetos, calculos e
memorais: 25 UMR;

b) que falsear calculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou apresenta-los
em desacordo com este, desde que se comprove ma fé: 100 UMR;

¢) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou
outras indicagdes, desde que comprove ma fé: 100 UMR;

d) que assumir a responsabilidade técnica pela execucdo das obras de
infraestruturas e implanta¢do do empreendimento, € nao as dirigir efetivamente: 100 UMR;

e) que executar obras sem necessaria licenca, desrespeitando as disposigoes
relativas ao loteamento ou desmembramento: 100 UMR;

f) que executar obras sem a necessaria licencga, desrespeitando as normas
estabelecidas nesta lei: 1.000 UMR;

g) que prosseguir na execugao de obra embargada, por dia: 20 UMR; e

h) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com sua
identificagdo profissional, enderego comercial ou residencial: 50 UMR.

II - ao loteador:

a) que deixar de colocar placa na obra, qualificando o empreendimento, nimero do
processo de aprovagao junto a Prefeitura Municipal: 50 UMR;

b) que assumir responsabilidade pela execugdo de obra que cabe ao profissional
habilitado, nos termos da legislag@o pertinente: 50 UMR;

¢) que ndo cumprir intimagdo para fechar o terreno, no caso de paralisagido das
obras de abertura de rua ou logradouros: 100 UMR;

d) que abrir rua ou logradouro sem prévia licenga ou aprovag¢do da Prefeitura
Municipal ou depois de cancelada a licenga: 50 UMR;

e) que vender lote em loteamento ou desmembramento aprovado sem mencionar
as exigéncias desta lei: 200 UMR por lote vendido; i
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f) que omitir na escritura ou contrato particular de compromisso de compra e
venda os encargos e obrigagdes assumidas pelo proprietario com a Prefeitura Municipal: 100
UMR;

g) que executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedega a todos os
detalhes no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal: 100 UMR; e

h) que prosseguir na abertura de rua ou logradouro sem aprovag¢do ou com licenga,
cujo prazo tenha expirado: 100 UMR.

Paragrafo inico — As multas previstas neste artigo serdao recolhidas no prazo de
30 dias, a partir da data da notificagdo, sob pena de inscrigao em divida ativa.

SECAO I
DAS PENALIDADES

Art. 26 A execucdo de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural, sem a
prévia aprovagao da Prefeitura do Municipio, ensejara a imediata intervengao, devendo a
Autoridade Administrativa ou a quem for delegada a fung¢do, notificar os responsaveis para a
imediata paralisacdo de todas as intervengdes realizadas e concedendo o prazo de 3 dias para
apresentacao de defesa escrita.

§1° Verificado o descumprimento da ordem de paralisagdo, a Autoridade
Administrativa determinara a interdigdo do parcelamento irregular, inclusive mediante a
utilizagdo do poder de policia administrativa, caso necessario, € comunicara a Autoridade Policial
para providéncias.

§2° Transcorrido o triduo que alude o caput do presente artigo e verificando-se o
descumprimento da ordem de paralisagdo, sera imediatamente lavrado o Auto de Infragao e
Imposi¢ao de Multa.

Art. 27 cumpridas as medidas previstas para a interdi¢do do empreendimento, o
interessado tera 15 (quinze) dias, contados da comprovagao do integral cumprimento da ordem
expedida pelo Poder Piblico Municipal, para requerer junto ao drgdo competente a abertura do
processo de regularizagdo do empreendimento.

Art. 28 Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e nao
executados ou em relagdo aos quais forem identificadas irregularidades no processamento da
licenga concedida, ndo poderdo pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area,
enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou obras a serem executadas para
eliminag@o ou mitiga¢do dos impactos gerados pelo empreendimento frustrado.

CAPiTqLo VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 29 A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade pelas diferengas que
possam surgir nas dimensdes e areas dos lotes ou das quadras, em relagdo as indicadas nas

|
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plantas aprovadas, nem pelos prejuizos causados a terceiros em consequéncia do licenciamento
para o arruamento, loteamento e execugao das respectivas obras de infraestrutura ou outras.

Art. 30 Nao sera aprovado o loteamento que nao apresente definigdo de quadras
com demarcagdo em marcos de concreto, dos lotes, areas consideradas de dominio publico e
sistema viario.

Art. 31 Nao sera concedida pela Prefeitura alvara de licenga de construgdo para
qualquer edificag@o, independentemente de sua finalidade nos loteamentos ou desmembramentos
nao aprovados e nao reconhecidos pela municipalidade, ficando as mesmas sujeitas a embargos
conforme legislagdo municipal especifica.

§1° - Serd concedida licenga provisoria para edificacdo de obras necessarias a
implantagdo do empreendimento, ficando sujeitas a demoligd@o obrigatoria apds o término do
mesmo.

§2° - O proprietario do terreno caracterizado nos moldes da presente lei, podera
solicitar alvara de construgdo e habite-se, nos termos da legislagdo municipal, sujeito ao
pagamento das taxas, e demais encargos previstos, conforme previsao do codigo tributario
municipal.

Art. 32 Nio sera permitida, sob qualquer pretexto a instalagdo de estabelecimentos
comerciais ou industriais nas vias ou areas publicas dos chacreamentos.

Art. 33 Poderao ser instalados na Zona Especifica de Chacreamento — ZEC, dentro
dos condominios, estabelecimentos comerciais de baixo impacto, desde que sua finalidade tenha
pertinéncia para com a finalidade dos chacreamentos, tais quais o lazer, ecoturismo, balneario,
pousada, camping, resort, hotel, apart-hotel.

Paragrafo unico — Os parametros urbanisticos, de infraestrutura, entre outros,
para os estabelecimentos comerciais serdo estabelecidos por decreto regulamentar.

Art. 34 Todo estabelecimento comercial que pretenda se instalar dentro dos
condominios deverdo atender a legislagdo municipal, estadual e federal, no que tange suas
autorizagdes de funcionamento, alvaras, permissoes, vedagdes, meio ambiente, seguranca, saude,
entre outros aspectos regulados.

Art. 35 Os parcelamentos do solo rural para chacreamento aprovados com base
nesta lei deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando condicionada a alteragao do tipo
de uso a aprecia¢do e autorizagdo da Administragdo Municipal, assim como ¢ vedada nova
divisdo ou desmembramento das chacaras em area inferior ao previsto no artigo 10° I, da
presente lei.

Art. 36 E permitido o remembramento de chacaras, cujo processo se dard nos
moldes da lei municipal 2.634/2008, ficando dispensada a doag@o de area publica municipal e
area verde.
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Art. 37 O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responder@o civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislagdo e em especial a de
protegdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 38 A Secretaria Municipal de Planejamento, resolvera questdes técnicas
quando omissa a legislagdo e regulamentos vigentes, com o apoio da Procuradoria Juridica
Municipal e demais 6rgaos da Administragao Municipal que se faga necessaria a consulta.

Art. 39 Fica estabelecido, pela presente lei, que os lotes contidos nos projetos de
loteamentos ¢ desmembramentos, aprovados posteriormente a sua vigéncia, ndo poderdo ser
desdobrados ou fracionados sob nenhum aspecto, conforme artigo 34, retro, mesmo em causa
mortis, devendo, portanto, constar em forma de clausula no contrato padrao de compromisso de
venda e compra dos lotes.

Art. 40 Toda edificagdo a ser construida na Zona Especifica de Chacreamento —
ZEC, devera atender a legislagdo urbanistica municipal, em especial a Lei municipal 2.615 de 8
de dezembro de 2008 - Plano Diretor do Municipio de Goianésia e Lei Municipal Complementar
2.635 de 23 de dezembro de 2008 - Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Goianésia.

Art. 41 Esta Lei Complementar sera regulamentada pelo Chefe do Poder
Executivo no que for julgado necessario a sua execugao, quando percebida omissao legal.

Art. 42 Esta Lei Complementar entra enf vigor na data da sua publicagao.

Prefeito Murjicipal
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